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Hvordan ser suksess ut?

LIV LANGS BRYGGENE HELE ARET
Visjon

Gjennom en vitalisering av sjgsiden jobber vi
for Grimstad kommune med a videreutvikle
Grimstad til en attraktiv by a bo, arbeide og
studere i for fremtidige generasjoner.

geu
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Hvem er styremedlemmer i GEU

Styreleder: Jan Willy Fgreland
Styremedlemmer

* Petter Tobiassen

* Marius Hauland Naess

* Line Duesund

* Hanne Bie-Lorentzen Schultz
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MILEPALER TORSKEHOLMEN

Fritak fra reglene om

havnekapital, men kapitalen

skal tilbakefgres i

havneomradene og kan ikke
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17.03.2016 Formannskapet

1. | Grimstad formannskap er positiv til utvikling av Torskeholmen og mener en urban
utvikling her er 1 trad med kommunens mal og overordnede planer.

2. | Utvikling av Torskeholmen skal vare av urban karakter og tilfere omradet offentlige
arealer av hoy kvalitet. Utviklingen skal gjennom en helhetlig detaljreguleringsplan for
utnyttelse av hele Torskeholmen.

3. | Utviklingsarbeidet skal skje basert pa en samarbeidsmodell med alle eierne 1 omradet.

4. | Forut for detaljregulering skal eierne enes om verdivurdering av eiendommene og
fordelingsnekkel for verdigevinst som folge av detaljregulering.

Grimstad Eiendomsutvikling AS gis 1 mandat a utrede en eventuell etablering av et felles
utviklingsselskap med berorte eiere. Utviklingsselskapet skal foresta detaljregulering av
Torskeholmen. Utredningen og forslag til selskapsdannelse skal legges fram for
formannskapet for godkjenning. Utredningen skal inneholde okonomiske og juridiske
vurderinger av slik selskapsdannelse. Utviklingsselskapets eierandeler skal vaere

tilsvarende verdiene fastsatt 1 henhold til dette vedtaks punkt 4. ge“
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0.

Grimstad Eiendomsutvikling gis 1 mandat a forhandle fram avtale for frikjop av gnr/bnr
200/1273, 200/1269 og 200/1782. Framforhandlet avtale skal legges fram for
formannskapet for godkjenning.

GEU bes om a utrede okonomiske rammebetingelser for utvikling av Torskeholmen.
Grimstad formannskap forutsetter at utvikling av Torskeholmen skal vaere

selvfinansierende. Utredning som belyser dette legges fram for formannskapet sammen
med sak omtalt 1 pkt 3.

Detaljregulering av Torskeholden settes ikke 1 gang for pkt 5 og 6 er behandlet |
formannskapet.

geu
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15.12.2017 Godkjent aksjonaeravtale

Aksjonaeravtale for utviklingsselskapet

Torskeholmen AS us

Denne aksjonzravtalen ("Aksjonaravtalen”) er inngatt den 15.12.2017 mellom
1. Parter og partenes aksjeeie

Grunneiere og festere pa Torskeholmen:

Eier Gnr/bnr Merknad
Torskeholmen ANS 200/1782 Festeavtale med Grimstad kommune
Grimstad kommune 200/1270, 1272 0g 1275 | Eier

som begge er aksjonzerer (i fellesskap Aksjonerene) og eier av 100 % av aksjene i Torskeholmen AS

us (Selskapet) - til sammen Partene. geu
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Kommunen kjgpte fiskemottaket i 2004 (?)

Kjeper forplikter seg til & inngé leieavtale med Fiskernes Salgslag pa de

arealer Fiskernes Salgslag disponerer ved overtakelsesdato.

Lele for nevnte arealer skal settes til kr. 65. 000/ar forutsatt at Fiskernes
Salgslag betaler alle kostnader til strom, vann og indre vedlikehold. Leien

kan reguleres med 60 % av konsumprlsmdeksen

Leien skal vare uoppsigelig fra utleiers side sa lenge arealene brukes til

fiskerivirksomhet som mottak, utsalg og lignende
Leleavtalen ma forutsette bruksrett til mottakskai.
Dersom Fiskernes Salgslag skulle avvikle sin virksomhet, skal selger

innen rimelig tid ha fortrinnsrett til a tre inn i leieforholdet pa samme
vilkar som Fiskernes Salgslag.
geu
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Utbygging ny fiskerikai

* Kaia stod ferdig 1.06.2002
* Finansiert med statlig tilskudd og av Skagerakfisk

* Fgrte til lav leie f@rste 5 ar — kr 5.000,- pr ar - reforhandles pa fritt
grunnlag hvert 5. ar

* Reforhandlet 2009 — kr 11.000 pr ar

* Bindingstid statlig tilskudd 20 ar — Kystverket har bekreftet at det ikke
vil bli krevd tilbakebetaling
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Kommunale forpliktelser

« Kommunen er grunneier og eier
bygget med fiskemottak

* Store deler av kaianlegget forfaller,
jfr rapport fra Safe Control

* Nodvendig utbedring raskt: 6,5
MNOK eks mva

* Ny konstruksjon — ngdvendig pa
lengre sikt: 66 MNOK eks mva

* Fiskemottaket: Tilstandsvurdering
giennomfert — behov for betydelige
oppgraderinger, sarlig av tekniske
anlegg. Minimum 18 MNOK eks
mva

geu
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Premisser for planarbeidet

* Planprogrammet fastsatt
10.12.2019

e 2 alternativ skal utredes mot
nullalternativet

* Oppfplging spgrreunderspkelsen

* @nske om meteplasser,
bryggesleng, park, byrom ol.

* Mange gnsker nye funksjoner som
uteservering, kafe, restaurant osv

e Utforming av bebyggelsen bgr ha
god forankring til Grimstad som
Sgrlandsby

asplan vigk

DETALIREGULERING FoR TORSKEHOLMEN
PLANPROGRAM

geu

Grimstad Eiendomsutvikling AS



Pkonomiske forutsetninger

* Aksjonaeravtalen gir klare fgringer
* Verdsettes etter vedtatt reguleringsplan (og utbyggingsavtale)
* Havna Eiendomsutvikling rett til kjgp
* 60% av verdien tilfaller kommunen (havnekapital)

* Forutsetter at utbygger ogsa betaler et infrastrukturbidrag

 Lagt til grunn at utbygger dekker 40% av infrastrukturkostnaden — tilsvarende
utbyggers eierandel — ca kr 1.500 pr m2 BRA

* Planforslaget legger til rette for allmennheten - §17.2 i Plan- og
bygningsloven (ngdvendig og forholdsmessig)
« Kommunen ma bidra til finansiering av tilrettelegging for allmennheten
* Forutsatt at kommunen dekker ca 60 %

geu
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Alternativ O

* Nytt utbyggingsvolum 3.800 m2 ¢ Inntektspotensiale: Svaert

BRA nzering og tjenesteyting usikkert
* Fiskemottaket bestar  Kommunens langsiktige
e Flytte midlertid nar mottaket ma kostnader til fiskemottak og
oppgraderes moderne kaianlegg i
« Krevende 3 selge uten boligoget  St@rrelsesorden 80-90 MNOK
ite utbyggingsvolum uten tilrettelegging for

. . allmennheten
* Ikke sannsynlig at festerne vil

Kj@pe seg ut av festeavtalen * Dersom tilrettelegging for
allmennheten gker kommunens

kostnader til 110-120 MNOK
geu
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Anbefalt i reguleringsplanen

* Flytting av fiskemottaket, noe utvidelse av holmen, kombinasjon av
bolig og naering
* Nytt fiskemottak etableres fgrst —ingen midlertidig l@sning

* Publikumsorienterte funksjoner pa hele 1. plan og bolig over:
* 8.050 m2 BRA bolig
* 4,950 m2 BRA nzring og tjenesteyting, inklusiv nytt fiskemottak

» Utbygger etablerer parkeringskjeller som ogsa er fundamentet for
bygging oppa

» Store deler av dagens kaianlegg fjernes
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Torskeholmen utvides noe

HOLMEN IDAG
6504,0 m?

ALTERNATIV 2 (etter innspill fra fiskerne)
- NYTT FISKEMOTTAK @STERBUKT

diverse Turer | Info | 3D |{Q) Her | Slepestrek | Hardhet | Bunn _Snitt O[30 <<< >)>!M-Bnhu-m‘

Periodegraf | Plotterlag ~ >>> A | B | € | D | E | F | G | H [T Bitrco [Paiode] <<  >> 1ar . Hoyre museknapp endrer nava |

Bilde 40 — Fargelagt kart som viser bunnforhold.
R@d - steinfylling
Cult - Muddermasser
Grgnt - fjellomradet
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Byromsplan
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* Fiskemottak og marina
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S (™ ;
3 %)
i @
BEEE s ¢ |
B EliEE] 6&,9 Aol i
R
; 7
| i oy

44444

e Uteservering mot Vesterbukt

|

* Bad og trapper mot sg@r -
* Intimt gatemiljg \ — =
T = _H i = —




- A%

o P il

T . B s:%;




0§plan
viak
Hh\

vvvvﬂvv71177177777'7‘77777777YYY‘IYYVYYYYV"YYY'YYVY'YY'

P vy‘v‘vrv"vvvvrrvl'vvrv'vvvv

"

|-




asplan
viak

; ||

Foue N/l(l //m 2 /

'-."iu

, n

un

ﬂ

1 !!

v I— —_——

\i 3 ! i1 II mmww

JARN AV TIDEN

i

h\




Sjgbadet







asplan
viak , \'

¥

"ii.}li?ll S ‘f'\‘-

il N




asplan
viak

¢ \ LY

wg'ilil'ﬂl B el &l R i
I nmmIm




i aa

.’Qﬂw T e - YY"
ﬂf.ll?a?wmu%% }




Andre alternativ?

* Beholde fiskemottaket der det er og bygge bolig/naering pa resten?
* Fiskerne vil ikke flytte innenfor dette omradet

* Mindre attraktivitet for byen og mindre utbyggingsvolum. Mister solsiden og

det som bygger omradet sammen med Vesterbukt og bibliotek. Mindre plass
til badetilbud

* Fiskemottaket ma oppgraderes/totalrenoveres
* | den perioden ma fiskemottaket sannsynligvis flyttes

 Stgrre utbyggingsvolum?
* Enten utvide holmen ytterligere eller bygge mer i hgyden
* Anbefales ikke for a ivareta vernehensyn og de szrlige kvaliteter som kan

skapes i omradet
geu
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Oppsummert

 Alternativ O (gjeldende omradeplan) er det klart dyreste for
kommunen

e 80-90 MNOK uten noen tiltak for allmennheten
* 110-120 MNOK dersom samme kvalitet pa tilrettelegging allmennheten

* Anbefalt planalternativ og alternativ der fiskemottaket bestar som i
dag gir omtrent like store kommunale kostnader

e Ca 1/4 av 0 alternativet med tilrettelegging for allmennheten

* Planalternativet gir helt klart de beste kvaliteter for allmennheten og er
gkonomisk det minst usikre

* Planalternativet sikrer fiskerne en langsiktig god I@sning uten midlertidighet

geu

Grimstad Eiendomsutvikling AS






